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Chủ đề 1: Tầm nhìn chiến lược và sự phân vai giữa Cảng
Cần Giờ và Cái Mép – Thị Vải:

Định nghĩa: Sự phân vai cảng biển là việc xác định chức
năng cụ thể cho từng cụm cảng nhằm tối ưu hóa nguồn
lực, tránh sự cạnh tranh không cần thiết và tạo ra sự
hiệp lực để nâng cao năng lực cạnh tranh quốc tế cho
vùng kinh tế trọng điểm phía Nam.

Thông số: Cảng Cần Giờ tập trung 75-80% hàng trung
chuyển quốc tế. Cảng Cái Mép – Thị Vải (tại khu vực Phú
Mỹ trước đây thuộc Bà Rịa – Vũng Tàu, nay thuộc phạm vi
liên kết chặt chẽ với TPHCM) tập trung 75-80% hàng xuất
nhập khẩu nội địa cho đến năm 2050.

Ví dụ: Khi một tàu mẹ siêu trọng tải 24.000 TEU cập
cảng Cần Giờ, hàng hóa sẽ được phân loại để đi tiếp
sang các nước khác, trong khi hàng hóa phục vụ sản xuất
công nghiệp tại các khu công nghiệp Phú Mỹ sẽ được ưu
tiên xử lý tại hệ thống cảng Cái Mép.

Kết luận: Việc phân vai rõ ràng giúp hình thành một
“siêu  hệ  thống”  cảng  biển  đủ  sức  cạnh  tranh  với
Singapore hay Hong Kong, thúc đẩy Việt Nam trở thành
mắt xích không thể thiếu trong chuỗi cung ứng toàn cầu.

Chủ đề 2: Tác động kinh tế và đóng góp ngân sách quốc
gia:

Định nghĩa: Tác động kinh tế là những giá trị gia tăng
trực tiếp và gián tiếp mà dự án “siêu cảng” mang lại
cho nền kinh tế địa phương và quốc gia thông qua các
nguồn thu thuế, phí và dịch vụ logistics.

Thông số: Tổng vốn đầu tư đạt 113.531 tỷ đồng (4,8 tỷ
USD). Dự kiến đóng góp ngân sách nhà nước từ 34.000 đến
40.000 tỷ đồng mỗi năm và tạo ra việc làm cho khoảng
6.000-8.000 lao động trực tiếp.



Ví dụ: Nguồn thu từ cảng Cần Giờ có thể tái đầu tư vào
hạ tầng giao thông kết nối như đường sắt Bến Thành –
Cần Giờ hoặc các cầu vượt biển, tạo sự thông suốt cho
luồng hàng hóa từ các tỉnh lân cận về TPHCM.

Kết luận: Dự án không chỉ là một bến cảng mà còn là
động cơ kinh tế mạnh mẽ, thúc đẩy sự chuyển dịch cơ cấu
từ nông nghiệp, ngư nghiệp sang dịch vụ cảng biển cao
cấp.

Chủ đề 3: Sự phát triển hạ tầng và xu hướng dân cư tại
khu vực Phú Mỹ:

Định nghĩa: Phát triển dân cư là quá trình đô thị hóa,
thu hút người dân về sinh sống thông qua việc cung cấp
hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội đồng bộ tại các khu
vực tiếp giáp với các trung tâm kinh tế mới.

Thông số: Khu vực phường Phú Mỹ (vốn thuộc tỉnh Bà Rịa
– Vũng Tàu trước đây, nay trong định hướng liên kết
vùng phát triển cùng TPHCM) đang tăng tốc lấp đầy các
khu chung cư với tỷ lệ tiêu thụ căn hộ tăng trưởng ổn
định 15-20% mỗi năm.

Ví dụ: Các chuyên gia làm việc tại Cảng Cái Mép và Cảng
Cần Giờ xu hướng lựa chọn định cư tại các khu căn hộ
hiện đại tại Phú Mỹ để thuận tiện di chuyển và tận
hưởng tiện ích đô thị đã hoàn thiện.

Kết luận: Việc phát triển cảng biển là đòn bẩy trực
tiếp khiến các khu vực vệ tinh như Phú Mỹ trở thành
những đô thị cảng sầm uất, góp phần giãn dân cho khu
vực lõi TPHCM.

Chủ đề 4: Dự án Maison Grand – Biểu tượng an cư mới tại
đô thị cảng:

Định nghĩa: Maison Grand là dự án căn hộ trọng điểm



trong chiến lược lấp đầy không gian đô thị tại phường
Phú Mỹ, được thiết kế để phục vụ phân khúc khách hàng
là quản lý, chuyên gia và lực lượng lao động chất lượng
cao của ngành hàng hải.

Thông số: Dự án tập trung tối ưu hóa diện tích sử dụng,
tích hợp hệ thống tiện ích thông minh AI và không gian
xanh chiếm hơn 40% diện tích toàn khu nhằm đón đầu làn
sóng dịch chuyển dân cư.

Ví dụ: Một kỹ sư hàng hải làm việc tại cụm cảng Cái Mép
– Cần Giờ có thể sở hữu một căn hộ tại Maison Grand với
đầy đủ tiện ích mà chỉ mất 15-20 phút di chuyển đến nơi
làm việc.

Kết luận: Maison Grand không chỉ giải quyết bài toán
nhà ở mà còn là minh chứng cho việc hiện thực hóa mục
tiêu “lấp đầy khu chung cư” tại Phú Mỹ, tạo dựng cộng
đồng cư dân văn minh, hiện đại.

Chủ đề 5: Lộ trình triển khai và phân kỳ đầu tư dự án
Cảng Cần Giờ:

Định nghĩa: Phân kỳ đầu tư là việc chia nhỏ quá trình
xây dựng thành nhiều giai đoạn dựa trên nhu cầu thực tế
của thị trường và khả năng huy động vốn nhằm đảm bảo
hiệu quả tài chính.

Thông số: Dự án có quy mô 7,2km cầu cảng, được chia
thành 7 giai đoạn đầu tư kéo dài trong vòng 22 năm.
Giai đoạn 1 dự kiến bắt đầu ngay sau khi hoàn tất lựa
chọn nhà đầu tư chiến lược.

Ví dụ: Trong giai đoạn đầu, cảng sẽ ưu tiên xây dựng
các cầu cảng có khả năng tiếp nhận tàu 24.000 TEU để
khẳng định vị thế quốc tế, sau đó mới mở rộng dần các
kho bãi logistics phụ trợ.



Kết luận: Lộ trình dài hạn giúp nhà đầu tư và chính
quyền chủ động trong việc điều phối nguồn lực, đảm bảo
dự án phát triển bền vững và không gây áp lực đột ngột
lên hệ sinh thái khu vực.

Chủ đề 6: Hệ sinh thái Logistics và Khu thương mại tự
do (Free Trade Zone):

Định nghĩa: Khu thương mại tự do là khu vực kinh tế đặc
biệt gần cảng biển, nơi hàng hóa có thể được lưu kho,
xử lý và tái xuất mà không phải chịu các rào cản về
thuế quan thông thường.

Thông số: Dự án Cảng Cần Giờ đặt mục tiêu kết nối với
các trung tâm logistics lớn và hình thành khu thương
mại tự do nhằm giảm chi phí trung gian xuống mức tối
thiểu cho các doanh nghiệp xuất nhập khẩu.

Ví dụ: Một kiện hàng từ châu Âu về Cần Giờ có thể được
lưu kho tại khu thương mại tự do để gia công nhãn mác
rồi tiếp tục chuyển đi các nước Đông Nam Á khác mà
không cần thực hiện thủ tục nhập khẩu phức tạp vào nội
địa.

Kết luận: Việc hình thành hệ sinh thái này biến Việt
Nam từ một điểm dừng chân đơn thuần thành một “trạm
phân phối” quan trọng của toàn thế giới.

Chủ đề 7: Kết nối giao thông đa phương thức và tương
lai vùng kinh tế:

Định nghĩa: Giao thông đa phương thức là sự kết hợp
giữa đường thủy, đường bộ và đường sắt để tối ưu hóa
thời gian và chi phí vận chuyển hàng hóa cũng như hành
khách.

Thông số: Tuyến đường sắt Bến Thành – Cần Giờ dự kiến
hoạt động 17 tiếng/ngày, kết hợp với các dự án đường



cao tốc và cầu vượt biển sẽ nối liền trung tâm TPHCM
với Cần Giờ và Phú Mỹ.

Ví dụ: Cư dân tại Maison Grand Phú Mỹ có thể sử dụng hệ
thống giao thông liên vùng để di chuyển vào trung tâm
quận 1 làm việc hoặc ra cảng Cần Giờ chỉ trong thời
gian ngắn nhờ các tuyến đường huyết mạch mới được đầu
tư.

Kết luận: Hạ tầng giao thông đi trước một bước sẽ mở
đường cho sự phát triển vượt bậc của các đô thị cảng,
biến khu vực Cần Giờ – Phú Mỹ trở thành tâm điểm tăng
trưởng mới của khu vực phía Nam.


